Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 550/2022

(v d'alsom texte len zmluva)

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

Gymnazium Jozefa Lettricha
J. Lettricha 2. 036 01 Martin
PaedDr. Eva Kukova, riaditel'ka
00626261

2021487072

“Statna pokladnica

SK57 8180 0000 0070 0048 3526

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj. Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len prenajimatel’)

a
Niajomea: Ing. Vratislav Sourek
Sidlo: J. Petrikovicha 11. 036 01 Martin

(dalej len ndjomca)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ..ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby siip. &.4827 —
budovy Gymnazia Jozefa Lettricha, ul. J. Lettricha 2. Martin postavenej na pozemku parc. KN ¢&.
1911/44, nachadzajucej sa v katastralnom izemi Martin, zapisana na liste vlastnictva ¢.6673 | ktory
je vedeny Katastralnym aradom Martin, odborom katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢&lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok I1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte
uvedenom v Clanku I. odsek 1 tejto ‘zmluvy a to priestor — sklenik o rozlohe 30 m* vedla budovy
(dalej v texte zmluvy len ,.predmet najmu* alebo ..nebytovy priestor™ ).



Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za ucelom pestovania okrasnych kultar.

Clanok IV.
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 01.09.2022 do 30.08.2023 .

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dnu zac¢atia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomeca je povinny kdatumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatel'ovi vsetky naklady na

uvedenie predmetu ndajmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 125,00 €/za celé obdobie najmu ( slovom: jednostodvadsatpdt’ €).

. Najomea sa zavizuje zaplatit' roéné najomne vo vyske 125,00 € (slovom: jednostodvadsatpéit’ €)
ato do 30.04.2023. Zmluvné strany sa dohodli. Ze najomné najomca uhradi
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a ¢&islo SKS7 8180 0000 0070 0048 3526

vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol 5502022, kon$tantny symbol 0308.
. Vo vyske najomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

. V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt ¢ast” z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdorocného vyhlasenia
Statistického Gradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomeu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavidzné pre najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od 01.01.2023.

. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto c¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny
zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢.21/2013 Z.
z.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.
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Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit prenajimatelovi aj paudilnu nahradu nakladov  spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ustanovenia § 2 nariadenia
Vlady SR ¢.21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika
v zneni neskorsich predpisov.

' Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi Ghradu za sluzby

spojené s najmom:

a) vo vyske 258,00 € za celli dobu najmu (slavom: dvestopdtdesiatosem eur) za tstredné kirenie
aTUV,

b) dodavku elektrickej energie, ktora bude fakturovana |x roéne podl'a stavu elektromera.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za sluzby spojené s ndgjmom, t.j. Gthradu energii podl'a odseku

1 najomca uhradi bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela ¢islo SK57 8180 0000 0070
0048 3526 vedeny v Statnej pokladnici, a.s.. variabilny symbol 5502022, konstantny symbol 0308
a to do 30.04.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo
znizit' platby za sluzby spojené s nagjmom, ak déjde k cenovym apravam tychto predpisov, pricom
upravu vykona dodatkom, ktory doruéi najomcovi.

Ak najomca neuhradi Ghradu za poskytnuté sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit' trok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSilnu nahradu néakladov  spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia. vo vyske podla ust. § 2 nariadenia Vlady
SR €. 21/2013 Z. z.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného ziakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost riadne a v¢as zaplatit’ ngjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa moéze prenajimatel’ domahat’ bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost” platit’ Grok zomeskania vo vySke podla platnych pravnych predpisov a povinnost’
plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

V pripade. Ze prenajimatel’ nespristupni ndjomcovi prenajimané priestory v zmysle pravidiel
definovanych touto zmluvou, je ndgjomca opravneny neuhradit’ poplatky za prendjom a poskytované
sluzby za obdobie, v ktorom doslo k nespristupneniu prenajatych priestorov.
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Clanok IX.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat' predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. v stave sposobilom na uzivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost™ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s najjmom
riadne a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost vopred prerokovat' s prenajimatelom akékol'vek apravy a opravy predmetu néjmu —
bez predchadzajaceho pisomného sithlasu nie je opravneny tieto uskutodnit; potrebu oprav,
ktoré st vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatel'ovi
bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody.

e) povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najmd vyplyvajlce zo zdkona ¢&. 124/2006 Z. z. v platnom zneni:

f) povinnost, bez zbytoén¢ho odkladu, pisomne oznamif prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

g) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych tabil
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

h) povinnost informovat’ prenajimatela o pripadnej  pritomnosti dalSich osdb v objekte
Gymnazia Jozefa Lettricha, Martin.

. Ndjomca ma pravo pouzivat' spoloéné priestory. najmi socialne zariadenia prenajimatela s tym, ze

je povinny udrziavat ich ¢istotu a poriadok.

Najomca nie je oprdvneny vykondvat Ziadne dupravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel'a. Najomea moze pozadovat Ghradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy. ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel’  zabezpeCi uzamykatel'nost' prenajatého  priestoru s moznym vstupom do
prenajatého priestoru len 0sob, spolo¢ne definovanych prenajimatelom a najomcom.

Nijomca prehlasuje. Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania

Clanok X.
Skonéenie najmu

Nédjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy. PouZitie
a uplatnenie § 676 odsek 2 Ob¢ianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vyluéuju.



2. Najom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat” tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca modze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna a za¢ina plynat prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit od tejto zmluvy. ak ndjomea porusi ktortikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby spojené
s najmom viac ako | mesiac. Odstipenie od zmiluvy je (&inné jeho doruéenim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a CI. VI bod 5 a Cl. VII. bod 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch. z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomea.
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za si¢asne spinenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie ftejto zmluvy. Zmluva nadobida G&innost prvym
diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto dinom bude zmluva
zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.

S. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne. urdite avézne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuj.

V Martine dna......... e AT A ase catsa V Martine diia ......... 7 35_2‘,22 .....

Najomea: Prenajimatel”:

PaedDr. Eva I(ukclJ.vhét
riaditel'ka




